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 در دنياي امروز با افزايش روبه رشد جمعيت، تنها راه كنار آمدن با اين موضوع، داشتن فرهنگ 
آپارتمان نشيني است. با اين بيان در مي‌يابيم كه فرهنگ، جزو جدا نشدني هر زندگي آپارتمان نشيني 
بوده و ناديده گرفتن اين بخش مهم در زندگي آپارتماني به وجود آورنده بخش بزرگي از مشكلات 
اجتماعي و معضلات رواني در اين محدوده است. رسيدن به يك فرهنگ واحد در هر مجموعه آپارتماني 
در حالي است كه هر خانواده ساكن درهر واحد مسكوني فرهنگ آپارتماني خاص خودش را دارد و همسو 
وهمراه كردن همه فرهنگ‌ها با يكديگر در يك فرهنگ در عرصه عمل كاري غير ممكن به حساب مي‌آيد. 

|||||||||||  پارسا فرزين||||||||||| 
در دنياي كنوني كه خانه غير آپارتماني كمياب شده، وقتي بدانيم كه تا پيش از سال 
1340 مسئله‌اي به نام آپارتمان‌نشيني مطرح نبوده كه به قانون نياز داشته باشد، كمي 
موضوع تعجب‌بر‌انگيز مي‌شود، ولي به واقع آپارتمان‌نشيني از سال 1340 در ايران 
توسعه يافت و قانون تملك آپارتمان‌ها در سال 1343 به تصويب رسيد و آيين‌نامه 
اجرايي آن نيز چهار سال بعد يعني 1347 تدوين شد. آيين‌نامه‌اي كه سال‌هاست نقش 
بين الطرفيني صاحبان مناقشه در آپارتمان‌ها را ايفا مي‌كند، ولي با وجود اصلاحات 
فراوان به اعتقاد كارشناسان آن‌گونه كه آپارتمان‌نشيني در اين سال‌ها توسعه يافته 
قانون و آيين‌نامه آن توسعه نيافته و همين امر از نقش حكميت اين آيين‌نامه در بين 
انسان‌هاي دوران نوين كاسته است. قانوني كه قرار است فصل الخطاب بسياري 
از مناقشات پايه و اوليه دعاوي حقوقي و حتي بعضا كيفري قرار گيرد. آنچه كه در 
اين قول و قال از نظر مي‌گذرد بيش‌تر به بيان قانون در رابطه با مشكلات موجود در 
آپارتمان‌نشيني مي‌پردازد و با توجه به محدوديت فضا از بيان جزئيات بيش‌تر يا مواد 
قانوني كم كارتر خودداري مي‌شود. اما در بيان تعريف آپارتمان بايد گفت»بر اساس 
قانون، آپارتمان‌ها واحدهايي از يك مجموعه ساختماني هستند كه در عرصه واحد، در 
يك پلاك ثبتي خاص با واحدهاي مستقل با سند تفكيكي خاص و مجزا بنا شده‌اند.« 
حال اين آپارتمان داراي فضاي خصوصي و عمومي يا همان مشاعات است لذا بر اساس 
ماده يك آيين‌نامه اجرايي قانون تملك آپارتمان‌ها»قسمت‌هايي از بنا اختصاصي تلقي 
مي‌شود كه عرفاً براي استفاده انحصاري شريك ملك معين يا قائم مقام او تخصيص 
يافته باشد.« با اين تعريف مي‌توان دريافت كه مالك يا ساكن ساختمان تنها حق 
استفاده از بخش خصوصي بر اساس قانون را به‌طور اختصاصي داشته و حتي فضاي 
پشت در ساختمان نيز جز مشاعات يا فضاي عمومي تلقي مي‌شود كه هيچگونه حق 
دخل و تصرف در آن بدون اجازه مدير ساختمان را نخواهد داشت. اما آنچه كه بيش 
از هر چيز ديگر مورد مناقشه و طرح دعوي مي‌شود نحوه استفاده از فضا‌هاي عمومي 

ساختمان است كه به لحاظ اهميت عين مفاد قانوني آن ارايه مي‌شود. 
ماده 3- قسمت‌هايي از ساختمان و اراضي و متعلقات آنها كه به‌طور مستقيم يا 
غيرمستقيم مورد استفاده تمام شركا است قسمت‌هاي مشترك محسوب مي‌شود و 

نمي‌توان حق انحصاري بر آنها قائل شد. 
تبصره- گذاردن ميز و صندلي و هر نوع اشياي ديگر و همچنين نگاهداري 
حيوانات در قسمت‌هاي مشترك ممنوع است. قسمت‌هاي مشترك در ملكيت مشاع 
تمام شركاي ملك است، هر چند كه در قسمت‌هاي اختصاصي واقع شده باشد يا از آن 

قسمت‌ها عبور كند. 
در ماده چهار همين قانون نيز قسمت‌هاي مختلف مشاعات مشخص شده و به 
جزئيات موضوع پرداخته است. اما بعد از شناخت حدود ملك، بايد نحوه مديريت 
بر ساختمان و نحوه انتخاب مدير نيز مورد توجه قرار گيرد، چرا كه مدير است كه 
مي‌تواند به عنوان نماينده مالكان از مشاعات ساختمان كه متعلق به تمامي مالكان و 
ساكنان ساختمان است دفاع نمايد. انتخاب مدير يا مجمع مديران براي ساختمان‌ها 
تابع قانون خاص خود و شركت اعضا در انتخابات بوده كه بايد حداقل مالكان بيش از 
نيمي از كل مساحت ساختمان در آن حضور داشته و به برگزاري انتخابات بپردازند، 
ولي آنچه كه اهميت زيادي دارد اين‌كه مدير يا مجمع مديران ساختمان بايد در اسرع 
 وقت هزينه‌هاي مشترك ساختمان و ميزان و نحوه آن را مشخص و به مالك يا ساكن

)بر اساس قرار داد تنظيمي بين موجر و مستاجر( اعلام نمايد كه هزينه‌هاي مشترك 
در ساختمان‌ها معمولا عبارتند از هزينه‌هاي لازم براي استفاده، حفظ و نگهداري 
عادي ساختمان و تاسيسات و تجهيزات مربوطه و هزينه‌هاي اداري و حق‌الزحمه 
مدير يا مديران. اما در اجراي اين آيين نامه آنچه كه بيش از ديگر موارد مورد مناقشه 
است عدم پرداخت هزينه‌هاي مشترك يا همان شارژ ساختمان بوده كه قانون نيز براي 
اين موضوع چاره‌انديشيده و از مدير يا مديران خواسته تا چنانچه مالك يا ساكني در 
يك واحد مسكوني چند ماه به‌طور متوالي از پرداخت حق شارژ خود سر باز زد يكي از 
انشعابات آن از قبيل انشعاب آب، برق ياگاز را قطع و تا پرداخت بدهي قبلي آن را وصل 
نكند كه به‌طور روال و وحدت رويه براي جلوگيري از ايجاد تنش بيش‌تر آيين‌نامه 
اجرايي اين مهم را بر عهده تشخيص شورا‌هاي حل اختلاف محل گذاشته و چنانچه 
اين شورا نظر به چنين تصميمي داشت، با تصميم قطعي آن اجرا تا جنبه اجرايي آن 
قوي‌تر باشد. حال هرچند كه بر اساس ماده 13 اين قانون تمامي تصميمات اعضاي 
هيئت‌مديره براي تمامي شركا لازم الاجرا است، اما مديران نيز در قبال ساكنين و 
مالكين و ساختمان وظايفي دارند كه تعدي از اين وظايف قابل پيگيري بوده تا جايي 
كه حتي طبق قانون مي‌توان مدير يا مديران را به دليل تخلف يا عدم انجام وظيفه قانوني 

خود عزل كرد. عمده وظايف مديران بر اساس قانون عبارت است از:
- مدير يا مديران مسئول حفظ و اداره ساختمان و اجراي تصميمات مجمع عمومي 

هستند. 
- در صورت استعفا، فوت، عزل يا حجر مدير يا مديران قبل از انقضاي مدت، مجمع 

عمومي فوق‌العاده براي انتخاب جانشين تشكيل خواهد شد. 
- مجمع عمومي يك نفر از مديران را به عنوان خزانه‌دار تعيين مي‌كند، خزانه‌دار 
دفتر ثبت درآمد و هزينه خواهد داشت كه به پيوست قبوض و اسناد مربوط براي 

تصويب ترازنامه به مجمع عمومي تسليم و ارايه خواهد داد. 
- مدير يا مديران، امين شركا بوده و نمي‌توانند فرد ديگر را به جاي خود انتخاب كنند. 
- مدير يا مديران مكلفند تمام بنا را به عنوان يك واحد در مقابل آتش‌سوزي بيمه 

كنند. 
- سهم هر شريك از حق بيمه با توجه به ماده 4 قانون به وسيله مدير تعيين و از شركا  

اخذ و به بيمه‌گر پرداخت خواهد شد. 
- مدير يا مديران مكلفند ميزان هزينه‌هاي مستمر و مخارج متعلق به هر شريك و 

نحوه پرداخت آن را قبل يا بعد از پرداخت هزينه به شريك اعلام كنند. 
- در تمامي ساختمان‌هاي مشمول قانون تملك آپارتمان‌ها كه بيش از ده»10« 
آپارتمان داشته باشند مدير يا مديران مكلفند براي حفظ و نگهداري و همچنين تنظيف 

قسمت‌هاي مشترك و انجام ساير امور مورد نياز بنا، درباني استخدام كنند.

فرهنگ جزو جدانشدنی زندگی آپارتمان نشینی است   نگاه 

Society@mellatonline.ir

 پيش از اين مي‌گفتند»چهار ديواري اختياري«، اما ديگر چهار ديواري آنچنان هم اختياري نيست. شهر‌ها 
از توسعه طولي و عرضي باز ايستاده‌اند، ولي رشد بعُد سوم شهر يا همان ارتفاع خانه‌هاي شهر نشينان را 
كوچك كرد و مانند جعبه‌هاي ميوه آنها را روي همديگر چيد تا نزديكي‌هاي آسمان. حال زندگي روي سقف 
ديگران از قانون و قاعده خاصي پيروي مي‌كند كه عدم رعايت آن مشكلاتي را براي همسايه‌ها ايجاد 

خواهد كرد. 
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|رضا صالحي پژوه|
پيش از اين مي‌گفتند»چهار ديواري اختياري«، اما ديگر 
چهار ديواري آنچنان هم اختياري نيست. شهر‌ها از توسعه طولي 
و عرضي باز ايستاده‌اند، ولي رشد بعُد سوم شهر يا همان ارتفاع 
خانه‌هاي شهر نشينان را كوچك كرد و مانند جعبه‌هاي ميوه آنها را 
روي همديگر چيد تا نزديكي‌هاي آسمان. حال زندگي روي سقف 
ديگران از قانون و قاعده خاصي پيروي مي‌كند كه عدم رعايت آن 
مشكلاتي را براي همسايه‌ها ايجاد خواهد كرد. ايجاد سر و صدا، 
عدم پرداخت شارژ، استفاده نا مناسب از فضا‌هاي عمومي، استفاده 
غير اصولي از بالكن يا بخشي از نماي ساختمان و تعدي به حقوق 
ديگر همسايگان از عمده مشكلاتي است كه آپارتمان نشين‌ها با 
آن روبه رو هستند. مشكلاتي كه هرچند قانون براي آن چاره جويي 

كرده، ولي پيچ و تاب‌هاي قانوني آنچنان راه را بر حل مشكلات 
آپارتمان نشين‌ها بسته كه بيش‌تر آنها ترجيح مي‌دهند آهسته 
بيايند، آهسته بروند تا مبادا يكي از اين مشكلات دست و پاگيرشان 
شود و كارشان به دستگاه قضايي بيفتد. رسول مظفري، عضو 
هيئت‌مديره يك آپارتمان 48 واحدي است كه معتقد است اگر 
همه ساكنان به‌موقع شارژ خود را پرداخت كنند به‌راحتي مي‌توان 

يك ساختمان با اين جمعيت را اداره كرد. 
وي بي‌توجهي برخي از ساكنان مجتمع به نحوه زندگي در 
آپارتمان را باعث به تعويق افتادن برنامه‌هاي هيئت‌مديره عنوان 
مي‌كند و مي‌گويد: بارها اتفاق افتاده كه قبض‌هاي مجتمع 
 پرداخت نشده و مجبور شده‌ايم اخطار قطع آن را در ورودي

 راه پله‌ها يا آسانسور‌ها نصب كنيم تا آنها كه مبلغ شارژ ساختمان را 
پرداخت نمي‌كنند به فكر افتاده و آن را بپردازند. وي درباره قانون 
نيز گفت: بر اساس قانون آپارتمان نشيني چنانچه ساكني در يك 
واحد مسكوني مبلغ شارژ خود را پرداخت نكرد هيئت‌مديره حق 
دارد با طرح دعوي در يكي از شعب حل اختلاف و كسب اجازه، 
يكي از انشعابات آن واحد را قطع نمايد، ولي راه رسيدن به اين 
موضوع آنچنان پيچيده است كه كمتر كسي به دنبال آن مي‌رود 
و بيش‌تر سعي مي‌كنند مشكلشان را از طريق گفت‌وگو يا حتي 

مشاجره حل نمايند. 
اما از آنجا كه هر عملي مي‌تواند واكنشي در برابركنشي از پيش 
اتفاق افتاده باشد، مي‌توان گفت در بسياري از مواقع بروز اين 

مشكلات نيز دلايل خاص خود را دنبال مي‌كند. 
زهرا نعيمي، زن 45 ساله اي كه در يكي از آپارتمان‌هاي شهر 
ساكن است، در اين زمينه مي‌گويد: پرداخت مبلغ شارژ براي ارايه 
يكسري خدمات متقابل از سوي هيئت‌مديره به ساكنان صورت 
مي‌گيرد و در بسياري مواقع وقتي نظافت به خوبي انجام نمي‌شود، 
نگهبان مراقبت كافي از ساختمان به عمل نمي‌آورد يا موارد ديگر، 

ساكنان نيز تمايلي به پرداخت مبلغ شارژ خود نشان نمي‌دهند. 
آپارتمان نشيني تابع فرهنگ بالا

زمينه  در  را  قانون  آن‌كه  از  پيش   اما جامعه شناسان 
آپارتمان نشيني كارساز و موثر بدانند، دانستن و عمل كردن به 
فرهنگ زندگي در اين واحد‌هاي مسكوني را توصيه مي‌كنند. علي 
مسلم زاده، جامعه شناس و استاد دانشگاه در اين زمينه معتقد 

است كه مردم ايران با توجه به زندگي در خانه‌هاي بزرگ حياط‌دار 
تا قبل از دهه 60 و يك زندگي پر سر و صدا، به سختي مي‌توانند 
در واحد‌هايي ديوار به ديوار در يك مجتمع مسكوني با تراكم بالا 
زندگي كنند و به همين دليل است كه مشكلاتي را براي خود يا 

ديگران ايجاد مي‌كنند. 
وي اظهار داشت: بسياري از آپارتمان نشين‌ها با اين تفكر كه 
چهار ديواري اختياري است همچنان بر آن شيوه زندگي سنتي 
پافشاري مي‌كنند، بدون آن‌كه توجهي به حقوق همسايه ديوار به 
ديوار يا همسايه طبقه پايين يا بالايي خود داشته باشند. مسلم‌زاده 
ادامه داد: هرچند كه خانواده‌ها پول واحد‌هاي مسكوني را داده و 
معتقدند كه بايد آسوده زندگي كنند، اما اين آسودگي نبايد موجب 

سلب آسايش و راحتي ديگران شود. 
اين استاد دانشگاه افزود: در دنياي امروز با افزايش روبه رشد 
جمعيت، تنها راه كنار آمدن با اين موضوع، داشتن فرهنگ 
آپارتمان نشيني است. با اين بيان در مي‌يابيم كه فرهنگ، جزو 
جدا نشدني هر زندگي آپارتمان نشيني بوده و ناديده گرفتن اين 
بخش مهم در زندگي آپارتماني به وجود آورنده بخش بزرگي از 
مشكلات اجتماعي و معضلات رواني در اين محدوده است. رسيدن 
به يك فرهنگ واحد در هر مجموعه آپارتماني در حالي است كه 
هر خانواده ساكن درهر واحد مسكوني فرهنگ آپارتماني خاص 
خودش را دارد و همسو وهمراه كردن همه فرهنگ‌ها با يكديگر 
در يك فرهنگ در عرصه عمل كاري غير ممكن به حساب مي‌آيد. 

احترام به همسايه رنگ باخته است
يكي از مضرات ناديده گرفتن فرهنگ آپارتمان نشيني و ايجاد 
مزاحمت براي همسايه‌ها، كمرنگ شدن احترام به همسايه بوده 
كه مورد تاكيد و توصيه پيامبر اكرم اسلام )ص( است. غلامعلي 
مهدي، كارشناس مسائل مذهبي در گفت‌وگو با »ملت ما« ضمن 
ابراز نگراني از اين موضوع گفت: در روايات داريم كه 40 خانه 
پهلويي، 40 خانه عقبي و 40 خانه جلويي به عنوان همسايه، 
محسوب مي‌شوند. چنانچه از حضرت رسول)ص( روايت داريم كه 
فرمودند»اگر ستم نبود مي‌گفتم همسايه از همسايه ارث مي‌برد« 
وي ادامه داد: اما اكنون اين موضوع به گونه‌اي شده كه همسايه، 
همسايه ديوار به ديوار خود را نمي‌شناسد يا اگر هم مي‌شناسد 
فقط در حد سلام و احوالپرسي ساده بوده و ديگر هيچ كاري به 

هم ندارند. 
مهدي اضافه كرد: در برخي موارد نيز نه تنها همسايه، 
براي همسايه آرامش خاطر ايجاد نمي‌كند كه باعث نگراني و 
رنجش خاطر وي نيز مي‌شود كه اين عمل از نظر دين مبين 
اسلام اقدامي ناپسند است. وي رفت و آمد با همسايه و اطلاع 
از مشكلات آنها تا جايي كه دخالت در امور شخصي آنها نگردد 
را وظيفه هر بنده مسلمان دانست و آپارتمان نشيني بدون 
رعايت فرهنگ آن را تخريب‌كننده اين عادت زيبا و رعايت 
 فرهنگ آپارتمان نشيني را نيز باعث تقويت اين رفتار ديني

 بيان كرد. 

فقط بدي نيست، خوبي هم دارد
اما آپارتمان نشيني فقط عيب نيست، بلكه اگر درست به آن نگاه 

شود مزايايي هم دارد كه نمي‌توان آنها را ناديده گرفت.
 اميد الوندي، كارشناس ارشد مشاوره و يكي از اساتيد آموزش 
شهروندي با اشاره به اين‌كه اين روز‌ها تربيت فرزندان يكي از 
مقوله‌هايي است كه خانواده‌ها به‌طور ويژه به آن نگاه مي‌كنند، 
گفت: مي‌توان در كنارمعايب و مشكلات آپارتمان نشيني به فراهم 
شدن محيط اجتماعي شايسته براي تربيت بهتر كودكان نيز اشاره 
كرد.  وي اظهار داشت: در اين‌گونه منازل افراد ارتباط نزديكي 
با يكديگردارند و به عبارتي محيطي مساعد براي برخوردهاي 
اجتماعي مناسب كودكان فراهم مي‌شود و اين مسئله شامل حال 
بزرگسالان نيز مي‌شود. الوندي تصريح كرد: زندگي در اين‌گونه 
مجموعه‌ها حس همكاري داوطلبانه و مسئوليت‌پذيري اجتماعي 
را به خوبي ترويج مي‌كند.  حال هرچند كه آپارتمان نشيني در 
ايران از دهه 40 شمسي رواج يافته و در اوايل دهه 60 رونق يافت، 
ولي نكته حائز اهميت اين‌جاست كه نه قانون و نه فرهنگ آپارتمان 
نشيني آنطور كه شايسته است جاي خود را در بين شهروندان 
باز نكرده و با نيم نگاهي به پرونده‌هاي مختلف محاكم قضايي و 
مراجع انتظامي و ريشه يابي آنها مي‌توان دريافت كه بايد براي 
فرهنگ‌سازي مردمي كه مي‌خواهند زندگي آرام و منطقي را در 
واحد‌هاي مسكوني كوچك و آپارتماني دنبال كنند، بيش از اين 

هزينه كرد. 
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آگهي مزايده اموال غيرمنقول
بموجب پرونده كلاسه 5702/11/88 اجرايي و راي صادره از شعبه 11 دادگاه 
عمومي/حقوقي/جزايي كرج له نسرين معظمي عليه علي دهقان محكوم عليه است 
بپرداخت مبلغ 360/471/000 ريال در حق محكوم له و مبلغ 18/023/550 ريال نيم 
عشر دولتي با توجه به اينكه اجرائيه به محكوم عليه ابلاغ شده و در مهلت مقرر نسبت 
به اجراي حكم اقدام ننموده است بنا به درخواست محكوم‌له و به منظور استيفاي 
محكوم‌به و هزينه اجرائي پلاك ثبتي 169/6944 متعلق به نامبرده از سوي اجرا 
توقيف و توسط كارشناس رسمي ارزيابي گرديده است و مقرر گرديده از طريق مزايده 
در تاريخ 91/3/3 از ساعت 11 الي12 صبح در محل اجراي احكام مدني دادگستري 
كرج بفروش برسد مزايده از قيمت سه دانگ از شش دانگ 475/000/000 ريال 
شروع مي‌شود و مال متعلق به كسي است كه بالاترين قيمت را پيشنهاد نمايد. 
ده درصد از قيمت مزايده به صورت وجه نقد يا چك بانكي تضميني)بانك ملي( 
في‌المجلس از برنده مزايده دريافت مي‌شود و الباقي وجه مزايده ظرف مهلتي كه از 
سوي دادورز اجراء تعيين مي‌گردد و حداكثر يك ماه از تاريخ مزايده تجاوز نخواهد 
كرد از خريدار اخذ و اموال به مزايده بنفع دولت ضبط و مزايده تجديد خواهد شد در 
صورتيكه روز مزايده مصادف با ايام تعطيل شود مزايده فرداي اداري همان روز در 
همان ساعت و مكان برگزار مي‌گردد شكايت راجع به تخلف از مقررات مزايده ظرف 
يك هفته از تاريخ فروش به دادگاه داده مي‌شود و قبل از انقضاي مهلت مذكور يا قبل 
از اتخاذ تصميم دادگاه )در صورت وصول شكايت( مزايده به دفتر اجراء مراجعه و با 

هماهنگي اجراء مراجعه و با هماهنگي اجراء از اموال بازديد نمايند.
اموال مورد مزايده و بهاي آن طبق نظر كارشناس بدين شرح است:

مشخصات ملك: يكدستگاه آپارتمان مسكوني به پلاك ثبتي 169/6944 واقع در 
كرج ميدان سپاه ميدان والفجر به طرف ميدان امام خيابان ميرعماد خيابان گلبرگ 

يك پلاك 11 واحد 8 طبقه دوم.
به استناد سند قطعي غيرمنقول به شماره 139161 مورخه 1385/10/11 ثبت 
شده در دفتر اسناد رسمي شماره 16 كرج شش دانگ يكدستگاه آپارتمان مسكوني 
به مساحت 99/54 متر مربع در طبقه دوم سمت جنوب غربي مجتمع مسكوني 16 
واحدي مستقر و داراي دو خواب- پذيرايي- آشپزخانه و سرويس كامل و انباري و 

پاركينگ و آسانسور مي‌باشد.
اسكلت مجتمع مسكوني از نوع بتن آرمه و نماي روكار آن از نوع سنگ مي‌باشد.

پوشش كف كل واحد از جنس سراميك و سيستم گرمايش با بخاري گازي و 
سيستم سرمايش با كولر آبي مي‌باشد.

نتيجه‌گيري:
باتوجه به مراتب فوق و ابعاد و مساحت آپارتمان و كيفيت مصالح به كار رفته و 
قدمت بنا و موقعيت و منظور نمودن جميع جهات موثر در ارزيابي ارزش سه دانگ 
مشاع از شش دانگ آپارتمان مذکور با احتساب قدرالسهم از عرصه و ساير مشاعات 
مشتركات به مبلغ 475/000/000 ريال و ارزش شش دانگ آپارتمان مسكوني مذكور 
با احتساب قدرالسهم از عرصه و ساير مشاعات و مشتركات به مبلغ 950/000/000 

ريال معادل نود و پنج ميليون تومان تعيين و تقديم مي‌گردد.
سه دانگ از شش دانگ ملك مذكور از طريق مزايده فروخته خواهد شد.

دادورز شعبه 11 دادگاه خانواده كرج- دلاوري

آپارتمان‌ نشيني
 بايد‌ها و نبايدها

|معصومه نصيري|
اين‌جا تهران است؛ كلانشهري كه مسكن دغدغه 
اصلي شهروندانش به شمار مي‌رود به‌ويژه كه اكنون 
به فصل نقل و انتقالات در بازار اجاره و خريد مسكن 
نزديك مي‌شويم و بزرگ‌ترين دغدغه و نگراني 

مستاجران افزايش بي‌رويه نرخ اجاره‌بها است.
 هر چند مسئولان دولت قول اجراي بسته 
سياستي بازار اجاره مسكن را داده بودند تا نرخ‌هاي 
نجومي اين بازار مكاره را كنترل كنند اما بازهم 
شاهد صعود اجاره‌بها بوديم تا جايي كه طي 
 قانوني كه ابلاغ شده است، هر مالكي كه نرخ اجاره 
ملكش بيش از 9 درصد نسبت به اجاره سال قبل 
باشد و هر مشاور املاكي كه اقدام به عقد قراردادي 
خارج از اين چارچوب كند مورد برخورد تعزيراتي 
قرار خواهد گرفت و در همين زمينه هم بازرسي‌هاي 
سرزده‌اي از بنگاه‌هاي معاملات املاك صورت 

گرفت.

 اما همچنان اين سوال مطرح است كه آيا با 
چنين قوانين و برخوردهاي تعزيراتي مي‌توان 

آرامش را به بازار آشفته اجاره‌بها بازگرداند؟
وضع موجود حاكم بر بازار مسكن و اجاره‌بها 
بهانه‌اي شد تا گزارش‌هاي رسمي از مراجع مختلف 

از جمله مركز آمار ايران را بررسي كنيم. 
در بررسي آمارهاي رسمي از ميزان اجاره‌بها در 
تهران طي پاييز سال گذشته به آمارهاي عجيب 
و غريبي بر مي‌خوريم، از جمله اين‌كه اجاره يك 
آپارتمان 50 متري در نقطه‌اي از اين كلانشهر بيش 

از يك ميليون و 800 هزار تومان باشد و... 
نكته جالب توجه اين آمارها آنجا اوج مي‌گيرد 
كه با وجود آنچه از سوي برخي مسئولان بخش 
مسكن كنترل بازار خوانده مي‌شد، بر اساس آمار 

رسمي اعلام شده قيمت مسكن در فروردين ماه 
حدود هفت درصد و قيمت اجاره‌بها 6/7 درصد 

رشد داشته است.
لبته نيكزاد كه چند روزي است به عنوان   ا
 نخستين وزير راه و شهرسازي از مجلس راي 
اعتماد گرفته است با قبول اين افزايش، آن را 
ناشي از احتكار مسكن دانسته است و از برخورد 
با محتكران مسكن خبر داده و گفته است: مطابق 
قانون تعزيرات با احتكار‌كنندگان مسكن برخورد 

خواهد شد.
لبته يادآور شده است: مطابق   آقاي وزير ا
عرف همه ساله در فصل تابستان بالاترين ميزان 
جابه‌جايي توسط مردم صورت مي‌گيرد و اين مسئله 
باعث مي‌شود تا به صورت طبيعي قيمت اجاره‌بها 

هم افزايش يابد. 
اگر اين روند افزايش در سال جاري ادامه يابد 
اولا امكان كاهش مجدد قيمت بسيار كم خواهد 
بود و ديگر اين‌كه تاثير احتمالي سياست‌هاي اجرا 
شده توسط دولت براي كنترل قيمت از بين مي‌رود. 
اين اظهارنظر در حالي صورت مي‌گيرد كه از 
مدت‌ها پيش كارشناسان تاكيد مي‌كردند وضع بازار 
مسكن مانند فنري است كه فشرده شده و اكنون در 
حال باز شدن است اما مسئولان و به‌ويژه وزير راه و 
شهرسازي اعلام كرد: قيمت بالا نمي‌رود؛ عده‌اي از 
فروردين ماه بر طبل بالا رفتن قيمت اجاره و خريد 

و فروش ملك مي‌كوبند. 
برخي آتش بپا مي‌كنند و مي‌خواهند بازار 
مسكن را به هم بريزند اما يقين بدانند كه موفق 

نخواهند شد، زيرا ما آن‌قدر خانه ساخته‌ايم كه روي 
دستمان مانده است. 

اگرچه اتخاذ سياست‌هاي انقباضي و همچنين 
به اعتقاد برخي اجراي طرح مسكن مهر و برخي 
سياست‌هاي ديگر منجر به كنترل قيمت زمين و 
مسكن شد و هرچند وجود انگيزه‌هاي سودجويانه 
را در بازار مسكن به‌ويژه از سوي برخي صاحبان 
سرمايه و نيز برخي دست‌اندركاران بخش خصوصي 
را نمي‌توان انكار كرد، اكنون به هر حال زنگ 

افزايش قيمت مسكن زده شده است. 
گواه اين ادعا هم آمارهاي اعلام شده از سوي 
مراكز رسمي است. اين دقيقاً همان چيزي است 
كه كارشناسان آن را هشدار داده و اعلام كرده 
بودند اقدامات انجام شده در بخش مسكن به دليل 
مكانيكي بودن به گونه‌اي است كه پيش‌بيني 
مي‌شود با تغيير قيمت در بخش مسكن روبه‌رو 

شويم. 

اجاره‌نشيني ديگر خوش‌نشيني نيست!

دادگستري جمهوري اسلامي ايران
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